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Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Beloppen i &rsredovisningen anges i hela kronor om inte annat
anges.

Verksamheten

Allmint om verksamheten

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens hus, mot
ersdttning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sérskilt avtalats,
och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen é&r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dérmed en &kta
bostadsréttsforening.

Foreningen har sitt séte i Boras kommun.
Arets resultat blev simre framst pga. hogre kostnader for reparationer, underhall, évrig drift och réntor.

Foreningens likviditet har under &ret forédndrats fran 268% till 250%.

I resultatet ingér avskrivningar med 383 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet 102 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen &dger fastigheten Stenmurklan 4-6 i Boras Kommun. Pa fastigheten finns 3 byggnader med 48 ldgenheter
samt 8§ studentrum uppforda. Byggnaderna &r uppforda 1946. Fastighetens adress dr Huldregatan 2, 4 & 6 samt
Blombackagatan 2 i Boras.

Fastigheten dr fullvardeforsidkrad i Lansforsdkringar
Hemforsékring bekostas individuellt av bostadsréttsinnehavarna och bostadsrittstilldgget ingar i féreningens
fastighetsforsékring.

Ligenhetsfordelning
1 r.o.k. 2 r.o.k. 3 ro.k. Summa
12 32 4 48
Dessutom tillkommer:
Hyresritter P-platser
8 64
Total bostadsarea 2 454 m?
Total lokalarea 471 m?
Arets taxeringsvirde 36 892 000 kr
Foregéende ars taxeringsvirde 36 892 000 kr
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Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsrattsforeningar i Sodra Alvsborg.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk foérening. Genom
intresseforeningen kan bostadsréttsféreningen utdva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning fran Riksbyggens resultat. Utover utdelning pa andelar kan foreningen @ven fa &terbéring pa kopta tjdnster
frén Riksbyggen. Storleken pa aterbiringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Foreningen har ingatt foljande avtal

Leverantor Avtal

Riksbyggen Forvaltning Ekonomisk & Teknisk
Riksbyggen Fastighetsservice

7H kraft AB El

ComHem/Tele2 Kabel-TV

Telenor Fiber
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Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors lopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhall av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort

reparationer for 323 tkr och planerat underhall for 183 tkr.

Underhallsplan:

Foreningens underhallsplan visar pé ett underhallsbehov pé 4 087 tkr fér de ndrmaste 10 aren. Detta motsvarar en arlig
genomsnittlig kostnad pé 409 tkr (140 kr/m?). Avsittning for verksamhetséret har skett med 312 tkr (107 kr/m?).

Foreningen har utfort respektive planerat att utféra nedanstiaende underhall

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar
Stambyte 2008
Fonsterbyte 1994
Fasadputsning 1994
Balkongrenovering 1994
Takrenovering 1994
Takrenovering 2018
Montering fastighetsboxar 2019
Vixlarbyte 2019
Installation LED-belysning 2019
Drénering 2019
Virmecentral 2020
Huskropp utvéndigt 2021

Arets utforda underhall
Beskrivning Belopp
Bostider 5 tkr
Installationer 3 tkr
Huskropp utvéndigt 119 tkr
Markytor 7 tkr
Garage och p-platser 50 tkr
Planerat underhall Ar
Stambyte 2068
Fonsterbyte 2044
Balkongrenovering 2034
Fasadputsning 2024
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Efter senaste stimman och dirpé féljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse
Ordinarie ledamoter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Anna Oleksy Ordf6rande 2023
Lasse Essevius Sekreterare 2024
Oyvind Lauritzen Vice ordférande 2024
Sophia Wennersten Ledamot 2023
Magnus Lovgren Ledamot Riksbyggen
Styrelsesuppleanter Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma
Ali Hassani Suppleant 2024
Lezan Rasol Suppleant 2023
Una-Maria Naxthon Suppleant Riksbyggen
Revisorer och dvriga funktionérer
Ordinarie revisorer Uppdrag Mandat t.o.m ordinarie stimma

KPMG AB

Valberedning

Styrelsen

Lasse Essevius
Sophia Wennersten
Oyvind Lauritzen

Auktoriserad revisor

2023

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledamdéter, tva i forening.

Visentliga hidndelser under rikenskapsaret

Under rikenskapsaret har inga hdndelser intraffat som péverkar foreningens ekonomi pa ett sétt som vésentligt skiljer
sig fran den normala verksamhetens paverkan pa ekonomin.

Medlemsinformation

Vid rikenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 64 personer. Arets tillkommande medlemmar uppgar
till 9 personer. Arets avgdende medlemmar uppgar till 10 personer. Foreningens medlemsantal pa bokslutsdagen uppgér
till 63 personer.

Foreningen &ndrade arsavgiften senast 2023-02-01 da den hojdes med 4 %. Avgiften for studentrummen hojdes senast
2023-01-01 med 4 %.

Arsavgiften for 2022 uppgick i genomsnitt till 756 kr/m?/ar.

Baserat pa kontraktsdatum har under verksamhetsaret 6 6verldtelser av bostadsritter skett (féregédende é&r 7 st.)
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Styrelsen har ordet

Under det senaste aret har styrelsen tréget arbetat for foreningens bésta i atanke.

Styrelsen har varje manad samlats for moten dir béde akuta drenden och mindre akuta &renden har behandlats. Fokus
har varit att i det korta perspektivet sa ska styrelsearbetet gynna féreningens nuvarande medlemmar men &ven lyfta
blicken s att &ven potentiella nya medlemmar ska gynnas.

Under éret har styrelsen bl.a. férhandlat fram ett avtal med internetleverantéren Bahnhoff. Genom avtalet har nu
foreningens medlemmar tillgang till gratis och snabbt internet d& féreningen tar hela kostnaden for bredbandet.

Styrelsens miljéarbete har under &ret huvudsakligen bestatt av tva projekt:

Det forsta projektet var inkdp av tre st sopkérl for matavfall (i bruna papperspésar).

Det andra projektet var installationen av sex st ledningsstolpar for elbilar.

Foreningen valde att gora om sex st befintliga p-platser till sex st till laddplatser. Laddstolparna &r 6ppna for
foreningens medlemmar, samt allménheten, att anvdnda. Féreningen far en betydande del av intdkterna fran
laddstolparna vilket tillsammans med ett bidrag fran Naturvardsverket &r positivt for foreningens ekonomi samt for
miljon.

Andra projekt som ligger i pipelinen &r nedanstaende:

Installation av 1-2 st motorvarmare eftersom de tva p-platserna som hade uttag for motorvarmare forsvann
i samband med de nya laddplatserna kom till.
. Renovering av foreningens trdningslokal/Gym.
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Flerarsoversikt

Resultat och stiillning (tkr) 2022/2023 2021/2022 2020/2021 2019/2020 2018/2019
Nettoomsittning 2 600 2532 2 543 2512 2491
Resultat efter finansiella poster —281 335 153 =794 -2418
Soliditet % -10 -8 —-11 -12 -6

Likviditet % exklusive

laneomforhandlingar kommande

verksamhetsér 251 268 172 100 172
Likviditet % inklusive

laneomforhandlingar kommande

verksamhetsér 251 268 12 - -
Arsavgiftsniva for bostider, kr/m? 756 744 740 733 729
Riénta, kr/m? 97 53 55 55 74
Lén, kr/m? 5138 5180 5223 5265 5308

2018/2019 2019/2020 2020/2021 20212022 202272023

=# Ranta, kr/m*

Nettoomsittning: intidkter fran arsavgifter, hyresintdkter m.m. som ingér i féreningens normala verksamhet med avdrag
for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrdkningen.

Soliditet: beriknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel av obeskattade reserver i procent av
balansomslutningen.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital i kr Bundet Fritt
Medlemsinsatser Underhallsfond Balanserat resultat Arets resultat

Belopp vid drets borjan 44011 272225 ~1 826 647 335070
Disposition enl. arsstimmobeslut 335 070 ~335 070
Reservering underhallsfond 312 000 ~312 000

lanspraktagande av

underhallsfond —182 601 182 601

Arets resultat 280722
Vid érets slut 44 011 401 624 -1 620976 —280 722
Resultatdisposition

Till arsstammans behandling finns foljande underskott i kr

Balanserat resultat —1491577

Arets resultat —280 722

Arets fondavsittning enligt stadgarna —312 000

Arets ianspriktagande av underhallsfond 182 601

Summa -1 901 699

Styrelsen foresléar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning i kr

- 1901 699

Vad betriffar foreningens resultat och stédllning i vrigt, hinvisas till efterféljande resultat- och balansrakning med
tillhorande bokslutskommentarer.
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Resultatrakning

2022-07-01 2021-07-01
Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
Rorelseintikter m.m.
Nettoomsittning Not 2 2599 732 2 532452
Ovriga rorelseintikter Not 3 28 503 15101
Summa rorelseintikter 2 628 235 2 547 553
Rorelsekostnader
Driftskostnader Not 4 —1734 035 -1118 571
Ovriga externa kostnader Not 5 —451 502 =510 306
Personalkostnader Not 6 —67 594 =54 234
Avskrivningar av materiella
anldggningstillgdngar —382 836 —382 836
Summa rorelsekostnader -2 635 966 =2 065 947
Rorelseresultat =7731 481 606
Finansiella poster
Resultat fran ovriga finansiella
anldggningstillgdngar Not 7 1 460 7008
Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 10 096 542
Réntekostnader och liknande resultatposter —284 547 —154 086
Summa finansiella poster —272 991 —146 536
Resultat efter finansiella poster —280 722 335070
Arets resultat —280 722 335070
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30
TILLGANGAR
Anliggningstillgangar
Materiella anléiggningstillgangar
Byggnader och mark Not 8 12 347 222 12 730 059
Inventarier, verktyg och installationer Not 9 0 0
Péagéende ny- och ombyggnation samt forskott Not 10 49 069 0
Summa materiella anléiggningstillgdngar 12 396 292 12 730 059
Finansiella anléiggningstillgangar
Andra langfristiga fordringar Not 11 104 413 104 413
Summa finansiella anléggningstillgangar 104 413 104 413
Summa anlédggningstillgangar 12 500 705 12 834 472
Omsittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Ovriga fordringar Not 12 28 589 23179
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter Not 13 144 687 102 095
Summa kortfristiga fordringar 173276 125274
Kassa och bank
Kassa och bank Not 14 1407 165 1498511
Summa kassa och bank 1407 165 1 498 511
Summa omsiittningstillgangar 1 580 441 1623 785
Summa tillgangar 14 081 146 14 458 257
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Balansrakning

Belopp i kr 2023-06-30 2022-06-30

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 44011 44011

Fond for yttre underhall 401 624 272 225

Summa bundet eget kapital 445 635 316 236

Fritt eget kapital

Balanserat resultat —1620977 —1 826 647

Avrets resultat —280 722 335070

Summa fritt eget kapital -1 901 699 -1 491 577

Summa eget kapital —1 456 064 -1175 342
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 14 904 790 15 028 790

Summa langfristiga skulder 14 904 790 15028 790

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 15 124 000 124 000
Leverantorsskulder 146 581 166 389
Skatteskulder 6 675 3315
Ovriga skulder Not 16 8321 33948
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter Not 17 346 843 277 157
Summa kortfristiga skulder 632 420 604 808
Summa eget kapital och skulder 14 081 146 14 458 257
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Noter

Not 1 Allmédnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allméinna rdd (BFNAR
2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intdkter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sé att endast den del som beléper pa rikenskapsaret redovisas
som intdkter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nir det &r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som dr férknippade med transaktionen samt att inkomsten kan beréknas pa ett tillforlitligt satt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 60
Tillbyggnader Linjar 30-60
Inventarier Linjar Fullt avskrivna

Mark &r inte foremal for avskrivningar.

Beloppen i arsredovisningen anges i hela kronor om inte annat anges.

Not 2 Nettoomsittning

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Arsavgifter, bostider 1 854 950 1 824912
Hyror, bostéder 305 345 308 196
Hyror, lokaler 14 292 13 964
Hyror, p-platser 42 000 42 000
Hyror, ovriga 2 880 2 880
Hyres- och avgiftsbortfall, bostdader —37 234 —62 499
Hyres- och avgiftsbortfall, lokaler -2 100 -2150
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser =9 062 -9 521
Hyres- och avgiftsbortfall, vrigt —2 880 —2 880
Rabatter 0 —6 962
Brénsleavgifter, bostider 431 541 424 512
Summa nettoomsittning 2599 732 2 532 452

Not 3 Ovriga rorelseintikter

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Ovriga ersittningar 12 992 10 771
Rorelsens sidointdkter & korrigeringar -3 —-10
Ovriga rorelseintikter 15514 4340
Summa 6vriga rorelseintikter 28 503 15101
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Not 4 Driftskostnader

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Underhall —182 601 -39 776
Reparationer —323 423 =75 215
Fastighetsavgift och fastighetsskatt —94 761 —91 832
Forsékringspremier —34 929 —33 085
Kabel- och digital-TV —114 032 —65 933
Aterbiring fran Riksbyggen 4 600 5900
Systematiskt brandskyddsarbete =9 705 -3 263
Serviceavtal —11 501 0
Obligatoriska besiktningar —23 723 —12 306
Bevakningskostnader 0 =910
Ovriga utgifter, kopta tjanster —40 006 —64 722
Sné- och halkbekdmpning —90 856 2175
Forbrukningsinventarier —14 169 -2770
Vatten —148 667 —133 646
Fastighetsel —111 180 —99 553
Uppvérmning —414 735 —402 008
Sophantering och atervinning —100 774 —89 654
Forvaltningsarvode drift —23 574 =7 625
Summa driftskostnader -1734 035 -1 118 571

Not 5 Ovriga externa kostnader

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Forvaltningsarvode administration —384 009 —432 987
IT-kostnader -17 922 —20 712
Arvode, yrkesrevisorer —18 450 —16 800
Ovriga forvaltningskostnader —4 675 —16 620
Kreditupplysningar -2 573 —4 583
Pantforskrivnings- och dverlatelseavgifter -9 891 —12950
Konstaterade forluster hyror/avgifter 0 —100
Medlems- och foreningsavgifter -3 360 —3360
Bankkostnader -2 356 -2 194
Ovriga externa kostnader -8 267 0
Summa dvriga externa kostnader -451 502 -510 306

Not 6 Personalkostnader

2022-07-01 2021-07-01

2023-06-30 2022-06-30
Styrelsearvoden —11 900 —11 900
Sammantréddesarvoden —26 400 —28 700
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare —13 590 0
Ovriga personalkostnader 0 =500
Sociala kostnader —15 704 -13 134
Summa personalkostnader -67 594 =54 234
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Not 7 Resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar

2022-07-01 2021-07-01
2023-06-30 2022-06-30
Utdelning pa andelar i Intresseféreningen 1460 7008
Summa resultat fran dvriga finansiella anldggningstillgangar 1460 7 008
Not 8 Byggnader och mark
Anskaffningsvéarden
2023-06-30 2022-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 986 270 986 270
Mark 39 000 39 000
Tillkommande utgifter 19 951 890 19 951 890
20 977 160 20 977 160
Summa anskaffningsvirde vid arets slut 20 977 160 20 977 160
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader —986 270 —986 270
Tillbyggnader —7260 831 —6 877 995
-8 247 101 -7 864 265
Arets avskrivningar
Arets avskrivning tillkommande utgifter —382 836 —382 836
-382 836 -382 836
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut -8 629 937 -8 247 101
Restvirde enligt plan vid arets slut 12 347 222 12730 059
Varav
Mark 39 000 39 000
Tillkommande utgifter 12 308 222 12 691 059
Taxeringsvédrden
Bostider 35 000 000 35000 000
Lokaler 1 892 000 1 892 000
Totalt taxeringsvarde 36 892 000 36 892 000
varav byggnader 25929 000 25929 000
varav mark 10 963 000 10 963 000
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Not 9 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

2023-06-30 2022-06-30
Vid arets borjan
Inventarier och verktyg 39 964 39964
Ackumulerade avskrivningar
Inventarier och verktyg —39 964 —39 964
Restvirde enligt plan vid arets slut 0 0
Not 10 Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott
2023-06-30 2022-06-30
Laddstolpar 49 069 0
Summa Pagaende ny- och ombyggnation samt férskott 49 069 0
Not 11 Andra langfristiga fordringar
2022-06-30 2021-06-30
145 st garantikapitalbevis & 500 kr i Intresseféreningen samt en andel a4 500
kr 73 000 73 000
Ovriga finansiella instrument 31413 31413
Summa andra langfristiga fordringar 104 413 104 413
Not 12 Ovriga fordringar
2023-06-30 2022-06-30
Skattekonto 28 589 23 179
Summa ovriga fordringar 28 589 23179
Not 13 Férutbetalda kostnader och upplupna intakter
2023-06-30 2022-06-30
Forutbetalda forsakringspremier 18218 16 710
Forutbetalda driftkostnader 0 11917
Forutbetalt forvaltningsarvode 109 219 52 890
Forutbetald kabel-tv-avgift 16 814 15 162
Forutbetald kostnad bredbandsanslutning 436 1875
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intikter 0 3 541
Summa férutbetalda kostnader och upplupna intikter 144 687 102 095
Not 14 Kassa och bank
2023-06-30 2022-06-30
Transaktionskonto 1407 165 1498 511
Summa kassa och bank 1407 165 1498 511
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Not 15 Ovriga skulder till kreditinstitut

2023-06-30 2022-06-30
Inteckningslén 15028 790 15 152 790
Nasta ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut —124 000 —124 000
Langfristig skuld vid arets slut 14 904 790 15 028 790

Tabell och kommentar nedan anges i hela kronor.

Kreditgivare Réntesats” Villkorsdndringsdag Ing.skuld Nya lan/ Arets amorteringar Utg.skuld
Omsatta lan

STADSHYPOTEK 0,59% 2024-12-30 7497 382,00 0,00 80 000,00 7417 382,00

STADSHYPOTEK 0,85% 2026-09-01 1935 241,00 0,00 44 000,00 1 891 241,00

NORDEA 3,93% 2027-06-16 5720 167,00 0,00 0,00 5720 167,00

Summa 15152 790,00 0,00 124 000,00 15028 790,00

*Senast kéinda réintesatser
Under nista rdkenskapsar ska foreningen amortera 124 000 kr varfor den delen av skulden betraktas som kortfristig

skuld.

Not 16 Ovriga skulder

2023-06-30 2022-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 8321 9011
Skuld sociala avgifter och skatter 0 24 937
Summa 6vriga skulder 8 321 33 948

Not 17 Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

2023-06-30 2022-06-30
Upplupna sociala avgifter 12 034 0
Upplupna réntekostnader 9367 9991
Upplupna kostnader for reparationer och underhall 0 16 056
Upplupna elkostnader 7 332 6 854
Upplupna vattenavgifter 12 194 11 381
Upplupna virmekostnader 18 671 19 168
Upplupna kostnader for renhallning 8 870 6 904
Upplupna revisionsarvoden 18 000 16 800
Upplupna styrelsearvoden 38 300 0
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intékter 539 2 100
Forutbetalda hyresintékter och arsavgifter 216 682 187 902
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intédkter 346 843 277 157
Not 18 Stallda sidkerheter 2023-06-30 2022-06-30
Fastighetsinteckning 17 736 800 17 736 800

Not 19 Eventualférpliktelser

Foreningen har inte identifierat nagra eventualforpliktelser

Not 20 Vdsentliga handelser efter rikenskapsaret utgang

Inga héndelser som i vésentlig grad paverkar féreningens ekonomi har intréffat efter rakenskapsarets utgang.
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Styrelsens underskrifter

Ort och datum
Sophia Wennersten Anna Oleksy
Lasse Essevius Oyvind Lauritzen

Magnus Lovgren

Vir revisionsberittelse har lamnats

KPMG AB

Sara Ryfors
Auktoriserad revisor
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